Reglement fur die Kontingentierungen des
Zweitwohnungsbaus in Bellwald

Art. 1 Begriffe

1)

2)

Als Erstwohnungen gelten Wohneinheiten, die von nattrlichen Personen mit zivil-
rechtlichem Wohnsitz in der Gemeinde Bellwald oder von Personen mit Steuersitz im
Bezirk Goms personlich bewohnt werden. Samtliche Erstwohnungen sind mit einer
Zweckbindung im Grundbuch zu bezeichnen.

Als Zweitwohnungen gelten alle nicht zu den Erstwohnungen zahlenden Wohneinhei-
ten unter Ausschluss aller gewerblich genutzten Wohneinheiten.

Art. 2 Zweck und Einfahrung der Kontingentierung

1)

2)

3)

Die Kontingentierung fir den Neubau von Zweitwohnungen sowie fur die Erweiterung
und Umnutzung von Geb&uden, aus welchen solche Wohnungen entstehen, wird fur
das gesamte Baugebiet der Gemeinde Bellwald eingefiihrt, ausgenommen die Maien-
sasszone sowie die inventarisierten Bauten in den Dorfzonen und ausgenommen die
Bauzonen der Weiler Fiirgangen, Bodmen und Eggen.

Dieses Reglement limitiert die jahrliche Flache neuer Zweitwohnungen und regelt die
Vergabe der Flache fur Zweitwohnungskontingente.

Die Kontingente werden im Rahmen des ordentlichen Baubewilligungsverfahrens
durch den Gemeinderat vergeben. Entsprechende Gesuche sind bis zum 31. Méarz je-
den Jahres einzureichen.

Art. 3 Befreiung von der Kontingentierung

1)

2)

4)

Baugesuche fur Erstwohnungen fallen nicht unter die Kontingentierung. Vor Inkrafttre-
ten der vorliegenden Regelung rechtskraftig bewilligte Wohneinheiten fallen ebenfalls
nicht unter die Kontingentierung.

Bewirtschaftete Betten in Hotels fallen nicht unter die Kontingentierung.

Hotelmassig und gewerbsmassig bewirtschaftete Zweitwohnungen und Ferienwoh-
nungen fallen unter nachfolgenden Voraussetzungen nicht unter die Kontingentierung:



Die jeweiligen Eigentumer verpflichten sich sowie ihre Rechtsnachfolger durch ei-
nen schriftichen Bewirtschaftungsvertrag mit einem Dritten zur gewerbsmassigen
Uberlassung des Objekts an Gaste;

Die Uberlassung hat sich auf das ganze Jahr zu beziehen und die Eigenbelegung
beschréankt sich fur die Wintersaison von Weihnachten bis eine Woche nach Ostern
auf insgesamt drei Wochen und wahrend der tbrigen Zeit auf vier Wochen;

Die Beherbergungskosten dirfen die ortstiblichen Preise von Objekten gleicher
Grdsse nicht Uberschreiten und der Eigentimer hat insbesondere auch keinen An-
spruch auf einen Uber den effektiven, zusatzlichen Aufwand hinausgehenden Ge-
winn;

Das Beherbergungsobjekt muss tber Bellwald Tourismus zur Vermietung offentlich
ausgeschrieben werden, wobei der Grundeigentumer allféallige Kosten in diesem
Zusammenhang zu tbernehmen hat;

Die Gemeinde Bellwald wird ermé&chtigt Gber Bellwald Tourismus die angeordnete
Uberlassung an Gaste zu lberpriifen oder anderweitige Vorkehren zu treffen, wel-
che diese Verfiugungen durchsetzen helfen, wie insbesondere auch die Anweisung
an den ortlichen Registerhalter auf den Katasterauszigen die Verfigungsbe-
schrankung und Bewirtschaftungspflicht analog einer Nutzungszone aufzufiihren;
Jeder betroffene Grundeigentiimer wird zusatzlich verpflichtet die vorliegende Re-
gelung jedem Erwerber zu tberbinden mit der gleichzeitigen Verpflichtung der Wei-
tertiberdingung an jeden Rechtsnachfolger.

Diese Bewirtschaftungsverpflichtung wird im Grundbuch als Verfigungsbeschrankung
zu Gunsten der Gemeinde Bellwald auf Kosten des Grundeigentiimers angemerkt.

5) Wenn Erstwohnungen, hotelmassig oder gewerbsmaéssig bewirtschaftete Zweitwoh-
nungen, die nach Inkrafttreten des Reglements bewilligt wurden, spater in Zweitwoh-
nungen umgewandelt werden, stellt dies eine Umnutzung dar und féllt deshalb unter
die Kontingentierung. Die Umwandlung eines Hotels in Zweitwohnungen fallt ebenfalls
unter die Kontingentierung.

Art. 4 Kontingente

1) Pro Jahr durfen in den nachfolgenden Bereichen maximal folgende Flachen jahrlich
fur den Zweitwohnungsbau bewilligt werden:
in der Bauzone W3 und W4 insgesamt 600 m?
in der Bauzone W2 insgesamt 400 m?
fiir Anbauten insgesamt 100 m?

In der Zone W3/W4 kann zusatzlich ein Vorausbezug auf das Folgejahr erfolgen.

2) Fur die Berechnung der Geschossflache werden samtliche ober- und unterirdischen
Raumflachen angerechnet. Ausgenommen sind Garagenplatze und Fahrzeugeinstell-
hallen.

3) Bei Anbauten fallen alle Flachen tiber 55 m? unter die Kontingentierung.



Art. 5 Zuteilung der Kontingente und Dauer

1) Die der Kontingentierung unterliegenden Baugesuche sind jeweils bis 31. Mérz bei
der Baubewilligungsbehorde eingeschrieben einzureichen. Massgebend fir die Zu-
stellung der vollstandigen Unterlagen ist der Poststempel.

2) Der Gemeinderat kann die bis zum 31. Marz nicht ausgeschopften Kontingentsanteile
wéahrend des laufenden Jahres zuteilen. Nicht ausgeschopfte Jahreskontingente verfal-
len und werden nicht auf das nachste Jahr vorgetragen.

3) Der Gemeinderat entscheidet gemass folgenden Prioritaten:

1. Kontingentsgesuche, die im Rahmen eines Beschwerdeverfahrens gutgeheissen
werden

. Hochster prozentualer Flachenanteil der Erstwohnungen eines jeden Baugesuches.

. Anbauten tiber 55m?

. Umwandlung einer Wohnung in mehrere Einheiten

. Umnutzungen von Erst- in Zweitwohnungen

. Alle Gbrigen Gesuche

OO WN

4) Muss ein Baugesuch wegen Unvollstandigkeit oder Nichteinhalten gesetzlicher Vor-
schriften zur Uberarbeitung zuriickgewiesen werden, ist fir die Berticksichtigung der
Eingang des Uberarbeiteten und vollstdandigen Gesuches gemass Poststempel mass-
geblich. Die Riuckweisung erfolgt durch Verfigung des Gemeinderats mit gleichzeitiger
Aufhebung der aufschiebenden Wirkung. Fur die Beurteilung der Vollstandigkeit kann
der Gemeinderat eine verbindliche Checkliste erstellen und jeweils nach Bedarf tUber-
arbeiten.

5) Mit der Umsetzung der Bau- und/oder Umnutzungsbewilligung fir erteilte Kontingente
muss innert Jahresfrist ab Erteilung begonnen werden, ansonsten die Kontingentser-
teilung — nicht die Baubewilligung — hinfallig wird und als entzogen gilt. Fir den Begriff
des Baubeginns gelten die Vorschriften der kantonalen Baugesetzgebung.

Art. 6 Baugesuche

1) In der Bauzone W2 werden pro Baugesuch maximal 50% der Gesamtflache fir Zweit-
wohnungen zugesprochen. In der Bauzone W3 und W4 findet diese Regelung keine
Anwendung.

2) Ist bis 31. Marz nur ein Gesuchsteller vorhanden, entfallt die Regelung in Absatz 1
auch fur die Bauzone W2. Es kénnen auch Teilprojekte bewilligt werden.

3) Ein Gesuch zur Umwandlung einer Erstwohnung in eine Zweitwohnung kann frihes-
tens nach einer Frist von 10 Jahren nach der Bezugsbereitschaft und tber die Kontin-
gentierung in eine Zweitwohnung gestellt werden.

4) Die Befristung gemass Absatz 3 findet keine Anwendung, wenn eine Erstwohnung in-
folge Erbgangs als Zweitwohnung durch die Erben genutzt wird. Fur die Umnutzung
gelten im Ubrigen die Vorschriften des vorliegenden Reglements.



Art. 7 Ubertretungen

1) Bei Ubertretungen der Vorschriften dieses Reglements oder der darauf gestiitzten be-
hordlichen Verfiugungen wird nach unbenutztem Ablauf einer Verfligung auf Beseiti-
gung der vorschriftswidrigen Zustadnde auf Kosten des Fehlbaren die Beseitigung des
rechtswidrigen Zustands in Form einer Ersatzmassnahme angeordnet.

2) Zuwiderhandlungen werden mit einer Busse von CHF 10’000.- bis CHF 100°'000.- be-
straft. Die Busse wird in einem begriindeten Gemeinderatsentscheid nach den Be-
stimmungen der Kantonalen Gesetzgebung fur das Verwaltungsstrafrecht ausgespro-
chen. Die Ausstellung einer Busse bleibt trotz einer verfigten Beseitigung des
vorschriftswidrigen Zustands vorbehalten.

Art. 8 Schlussbestimmungen

1) Das vorliegende Reglement tritt mit dessen Verabschiedung durch die Urversammlung
und der Genehmigung durch den Staatsrat des Kantons Wallis in Kratft.

2) Die maximalen Flachenanteile des jahrlichen Kontingents fur den Zweitwohnungsbau
gemass Art. 4 kann durch Beschluss der Urversammlung geandert werden.

Beschlossen durch den Gemeinderat der Gemeinde Bellwald am 28. Januar 2009
Genehmigt durch die Urversammlung der Einwohnergemeinde Bellwald am 01. Marz 2009
Mit redaktioneller Bereinigung durch Gemeinderatsbeschluss vom 01. August 2009

Homologiert durch den Staatsrat des Kantons Wallis am 16.09.2009



